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1. ELOZMENYEK, MODOSITAS TERVEZESI TERULETE

ELOZMENYEK

Tompa Varos Telepiilésszerkezeti tervét a 145/2011. (X1.07.) Képvisel6-testiileti hatarozattal,
Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 22/2011.(1X.08.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova a
Képviselo-testiilet.

A hatalyba 1épés 6ta tobbszor is torténtek valtozasok a dokumentumban, tSbbnyire gazdasagi
teriiletekre vonatkozoan. A jelenleg érvényes HESZ 2018. februar 28-an Iépett hatalyba.

Id6kozben megsziiletett a Tompa Viros Telepiilésképének védelmérdl szo616 19/2017.(X11.20.)
Onkorményzati rendelet.

A jelen anyagban targyalt mddositasra kerékpdarut nyomvonaldanak biztositasa és
gazdasagfejlesztés céljabol van sziikség.

Az 1. idigyben a kialakult gazdasagi tevékenység (02/304 hrsz.-on miikodé Mobil Petrol
tizemanyagtolté allomas, kereskedelmi egység, motel) bévitése akkor valosithato meg, ha a
bévitési teriilet (02/301 hrsz.-u lakotelek) a telephellyel megegyezd gazdasdagi dvezetbe keriil dt
a Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabdlyzatban.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 02/301, 02/304) megjelenitése az dallami nyilvantartasi
térkeépen

02/369

02/304

02/301

02/300

Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 687700 Y:98190



A 2. tigyben az 53-as szamu fout mellett tervezett kerékparut megépitéséhez az ut teriiletének
bovitése, a 087/1 helyrajzi szamu telek kismértekii leszabalyozasa sziikséges.

Valtozassal érintett telek (hrsz.: 087/1) megjelenitése az allami nyilvantartasi térképen
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Helyszin sulyponti EOV-koordinatai: X: 687750 Y: 98920
Eljaras tipusa

Tompa Varos Onkorményzata a fejlesztési helyszint a 9/2021. (VI1.9.) Képviselé-testiileti
hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (Id. 6. oldalon), ezért a modositas a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt varosfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezéesi eszkozokrol, valamint egyes telepiiléesrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 32. § (6) bekezdés c¢) pontja
értelmében tdrgyaldsos rendben folyik le:

»32. § (6) A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a)a  nemzetgazdasagi  szempontbol  kiemelt  jelentéségli ~ beruhazasok
megvalodsitasanak gyorsitasardl és egyszeriisitésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo tigy
targyat képezo épitési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepiilésen a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovébbi,
kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

c)a képviselo-testiilet dontésével Kkiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhdzas megvaldsitasa miatt indokolt.”

A modositasi terv az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997.
(XI1l. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsdval késziilt,
az Elj. 45. § (2) bekezdés a) pontja alapjan.

A terv munkakozi tarsadalmi egyeztetése a Tompa Viros telepiilésfejlesztési koncepciojaval,
telepiiléskeépi arculati kézikonyv és telepiiléesképi rendelet készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairol sz616 10/2017. (V1.29.) Onkormanyzati
rendeletben foglalt Partnerségi szabalyok szerint zajlik le, figyelembe véve a kialakult
jarvanyhelyzetet is.

Az eljaras folyaman a tervezo cég web-oldalan (www.ujleptekbt.hu) hozzaférhetok lesznek a
jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok €s a modositasi terv.



http://www.ujleptekbt.hu/

A Telepiilésrendezési eszkdzok részleges modositasahoz 2021 oktoberében beérkeztek az Elj.
9. melléklete szerinti aktualis adatok az adatszolgaltatasra kotelezett szervekt6l. A
természetvédelem adatait a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsaga, az Orokségvédelmi
nyilvantartast (régészet, miiemlékvédelem) a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, a
banyaszattal kapcsolatos adatokat a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
szolgaltatta. Megkapta az 6nkormanyzat a borsz61l6 termdhelyi kataszteri nyilvantartas adatait
IS (Nemzeti Foldiigyi Kozpont Agrar-vidékfejlesztési Térképezési Foosztaly). A gyiimoles
termohelyi kataszteri adatok a NEBIH internetes portalrol voltak elérheték. Jelen modositashoz
ezeket az adatokat valtozatlanul hasznaltuk fel.

Jelen médositasok kapcsan Tompa Véaros Onkormanyzata nem folytatja le az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz016 2/2005. (1. 11.) Kormadnyrendelet Szerinti kornyezeti
vizsgalatot, mert nem szamol azzal, hogy a kornyezet allapotanak szamottevd romlasat
eredményezhetnék a valtozasok. [rasban véleményt kért az Onkorményzat a kornyezet
védelméért felelOs kozigazgatasi szervektdl arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy
természetvédelmi  szakteriiletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti hatas a
Telepiilésrendezési eszk6zok részleges (kozosségi érdekll és gazdasagfejlesztést célzo)
modositasabol.

Feltétel nélkiil azt nyilatkoztak a kdvetkezd szervek, hogy nem sziikséges a kdrnyezeti vizsgalat

lefolytatésa:
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddasi
Féosztaly (természetvedelmi szempontbol)
Kiskunsdagi Nemzeti Park Igazgatosag
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly (kornyezet- és telepiilés-egészségiigy
szempontjabol)
Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet (sulyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedden)
Csongrad-Csanad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet (viziigyi és
vizvedelmi szempontbol)
Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly (foldvédelem tekintetében)
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly (erdévédelem tekintetében)
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal Hatdésdagi Féosztdaly Banydszati Osztdly (foldtani kornyezetre
gyakorolt hatas tekintetében)
Budapest Féviros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésdgi, Oktatdsi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly
Tompa Varos Jegyzdje (helyi kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakteriiletet illetéen)

Feltételhez kotve azt nyilatkoztak a kovetkezd szervek, hogy nem sziikséges a kornyezeti

vizsgéalat lefolytatasa:
Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztaly (talajvédelmi szempontbol):

Termo6£6ldon megvaldsuld vagy arra hatast gyakorlo tevékenységeket és beruhazasokat gy
kell megtervezni, hogy a megvaldsitas és a késébbiekben az tizemeltetés soran a kirnyezeti
hatasok a kornyezé terméfoldek minéségének romlasat ne eredményezzék, a termoéfoldeken
a talajvédo gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

A mddositasi teriilet miivelésbol kivett, a feltétel teljesiil.

Bdes-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda: jelezte, hogy kiemelten kell vizsgalni a
modositasok épitett kdrnyezetre gyakorolt hatasat — A vizsgdlatot a tervanyag tartalmazza.

A modositas nem keletkeztet ) beépitésre szant teriiletet, ezért a Bioldgiai Aktivitasérték
valtozasanak kimutatdsara nincs sziikség.



Modositasi eljarast indito onkormanyzati dontés

TOMPA VAROS ONKORMANYZAT

KEPVISELO-TESTULETETOL
[=1 6422 Tompa, Szabadsag tér 3. &/ 77/551-500
& tompaonk@tompa.hu g 77/551-510

Ugyintézd: Labanczné Simity Tiinde

KIVONAT

Késziilt: Tompa Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2021, jilius 9-én tartott nyilt
llésének jegyzdkinyvébal!

Telepiilésrendezési eszkibziik részleges modositasa — eljaras inditasa

1./ A Telepiilésrendezési eszkizik modositasi eljarasat meginditja a tompai kilterileti 02/301
helyrajzi szaml telek Gksz-2 Ovezetbe vald atsorolasa, valamint a tompai kilterileti 087/1
helyrajzi szdmu telek leszabalyozdsa (gyében kerékparit elhelyezésének biztositasa végett.

2./ A tompai 02/301 és 087/1 helyrajzi szdml ingatlanck kiemelt fejlesztési terllletként
kezelenddk.

3./ A Telepiilésrendezési eszkizik modositasa kirnyezeti hatasainak megitéléséhez az eqgyes
tervek, illetve programok kirnyezetl vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm, rendelet szerinti
kirnyezeti vizsgalat lefolytatasa elfzetesen nem szilkséges,

4./ Tompa Véros Onkormanyzata Képvisel-testillete a telepiilésrendezési eszkizik
maodositasahoz szilkséges anyagl fedezetét nem biztositja. Annak kiltségeit a Mobil Petrol
Csoport nyilatkozataban vallalta.

5./ Felkérem a Telepiilésrendezési eszkiizik mdadasitisi tervének elkészitésére az Uj-Lépték
Tervezd Iroda Bt-t (6720 Szeged, Pécskai u.15.), vezetdie Balogh Tinde okl. épitészmérnik
vezetd telepliléstervezdt {Ir.amaral nyilvantartasi szam: MEK 06/0006), valamint a Tompa Varos
(inkormanyzata, Mabil Petrol Bt és az LI;| ~Lépték Bt. kizitt a haromoldall megallapodast kisse
meg.

Hataridf: azonnal
Felelts: Véh Laszld polgarmester

Errdl: képviselok, jegyzd; pénziigyi bizottsag;
Mobil Petrol Csoport, I.Ij-Lépték Tervezd Iroda Bt

- értesiilnek -
Kmft.
Véh Laszlo sk. Jezsekné Kovacs Szilvia sk
polgarmester jegyzo
[/ R T

A kivonat hiteles: Ruttai Anita 52|
Ugyintézd



2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASHOZ

Hatarozat-tervezet

Tompa Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a melléklet szerint modositja Tompa Varos
145/2011. (X1.07.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti
tervét. A modositas kovetkeztében a 02/301 helyrajzi szamu telek Lf jeli falusias lakoteriilet
helyett Gksz jeli kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletbe keriil at, tovabba a 087/1
helyrajzi szamu, jelenleg Lf falusias lakoteriiletbe sorolt telek 4 m széles Ny-i teriiletsavja KOu
kozlekedési tertiletté valik.

Felel6s: V¢éh Laszlo polgarmester
Hatarid6:  hatalyba lépéskor

Véh Laszlo Jezsekné Kovacs Szilvia
polgarmester jegyzo
Tompa Varos Onkormanyzat ...... szamu hatarozatanak melléklete:

Telepiilésszerkezeti terv modositds leirdsa

Megjegyzés: a telepiilésszerkezeti tervi abran a rendeltetés valtozasat jelzo kek nyil, sraffozas
és a modositast megelozé rendeltetés kék betiijele technikai jellegii jelolés az egységes
szerkezetii tervlapon mar nem fog szerepelni.

T-1 Telepiilésszerkezeti terv modositott részlete (modositasi helyszin kornyékén))
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Indoklas: A gazdasag-fejlesztés tamogatasa és a kerékparut megvalosuldasa kozosségi érdek.



3. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Tompa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2021. (....) onkormanyzati rendelete

rrrrr

22/2011. (X1.08.) rendelete
maodositasarol

Tompa Viaros Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek, Tompa Varos igazgatdsi terliletével hataros telepiilések
onkorményzatai és a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat, tovabba a Tompa Viros
telepiilésfejlesztési  koncepciojaval, integralt telepiilésfejlesztési  stratégiajaval és a
telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet
készitéesével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 10/2017.
(VL.29.) onkormanyzati rendeletben foglalt Partnerségi szabalyok szerint a tarsadalmi
egyeztetésbe bevont Partnerek, valamint Tompa Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
az Onkormanyzat Szervezeti ¢és Milkodési Szabdlyzatardl szolo 28/2015.(X1.30.)
onkormanyzati rendelete 3. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Pénziigyi Bizottsag, Ugyrendi Bizottsag valamint a Szocialis, Egészségiigyi és Vallasiigyi
Bizottsadg véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el.

1. § Tompa Véros Onkorméanyzaat Képvisel6-testiiletének 22/2011. (X1.08.) énkorményzati
rendelete 2. mellékletét képez6 SZ-2 jelii terv 4.14. és 4.15. szelvényének helyébe az e rendelet
1. mellékletét képezd 4.14. €és 4.15. szelvény 1ép.

7. § E rendelet a kihirdetése napjat kdvetd napon I1ép hatalyba. Rendelkezéseit kell alkalmazni
a hatalyba Iépéskor els6 fokon el nem biralt ligyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara

kedvezobbek.
Tompa, 2021. ...

Véh Laszlo Jezsekné Kovacs Szilvia
polgarmester jegyz0

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai napon Tompa Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan vald
kifiiggesztéssel megtortént.

Tompa, 2021.

Jezsekné Kovéacs Szilvia jegyz6



1. Melléklet a ..../2021. (....) dnkormanyzati rendelethez
1. SZ-2 jelii terv 4.14. szelvénye
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4. MODOSITAST ALATAMASZTO LEIRAS
1. ligy: Mobil Petrol Csoport telephely bovitése
Modositas lényege

A Mobil Petrol Csoport kérésére Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté teriilet besorolast kap a
02/301 helyrajzi szamu (Hunyadi J. u. 119. alatti) telek, 0,2 hektar (pontosabban: 1750 m?). A
terlilet az 51-es szamu fout és a belteriiletre bevezetd utszakasz taldlkozasanal fekszik. A
modositast kovetden a telket 0sszevonjak a jelenleg is Gksz rendeltetésbe sorolt 02/304 ¢és
02/368 hrsz-u telkekkel, melyeken motel és toltdéallomas talalhatd. A teriilet jelenlegi besorolasa
beépitésre szant kategoriaba tartozik (Lf jeli falusias lakotertilet), ezért nem keletkezik vj beépitésre
szant teriilet.

Kialakult allapot vizsgalata

L

Foté E-rél

Telekhasznalat modja

A valtozassal érintett, miivelésbol kivont telek (hrsz.: 02/301) jelenleg ,, udvar ” telekhasznalati
moddal szerepel az ingatlannyilvantartasban.

A bekeritett teriileten egy kb. 8x10 m alapteriiletii régi, hasznalaton kiviili lakoépiilet talalhato,
amely valoszintlileg bontasra keriil. A modositas révén a szomszédos telken (hrsz.: 02/301)
lizemelO gazdasagi telephely itt béviilhet, a helyszin az lizemanyagtoltd allomas €s a hozza
kapcsolodo kereskedelmi-szolgaltato, szallasszolgaltato tevékenységhez kapcsolddoan épiilhet
be. A két telek Ossze lesz vonva. A fejlesztések néhany év mulva varhatok.

Szomszédos teriiletek hasznalati modja

A Hunyadi utca 119. alatti helyszint nyugat feldl az 53-as szamu fout, délrél a kiilteriileti
fekvésti, szintén ,,udvar’-ként nyilvantartott falusias lakotelkek hataroljak.
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Valtozassal érintett helyszin helyzete a jelenleg hatalyos tervlapokon

Tompa belteriiletének a tervezés idején hatdlyos szerkezeti terve (részlet) — mddositott
tervrészlet a 2. fejezetben szerepel (Modositasi teriilet csillaggal jelélve)

b

3

'ﬁ -

A jelenleg hatalyos szerkezeti tervlapon a modositasi helyszin Lf jelii beépitésre szant falusias
lakoteriilet kategoriaban szerepel. A kornyezetet tekintve délen szintén Lf jelii falusias
lakoteriiletek, nyugat és kelet fel6l KOu kozlekedési teriiletek vannak kijeldlve, északon a
bovitésre szant telephely Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletegysége talalhato.

A szerkezeti terv modositasa kizarolag a fejlesztési helyszint érinti, a kdrnyékén kijelolt
teriiletfelhasznalas valtozatlanul marad.

A szabdlyozasi tervlapon a fejlesztési helyszin (hrsz.: 02/301 telek) Lf-1 falusias lakdéidvezeti
besorolasu, eloirasai a kovetkezok:

Beépités modja: oldalhatdaron allo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m

Kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?

11



Tervezés idején hatalyos SZ-2 szabalyozasi terv 4.14. szelvényének részlete a helyszin
kornyezetében (Modositott szabalyozast 1d. a 3. fejezetben)

/ \, Eg|
O ﬂ\
\
< AN
o \
\
i\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
(o
N
\
x
) 413,

Valtozassal érintett helyszin tervezett eléirasai

A 02/301 helyrajzi szamu telek beolvad a vele észak fel6l szomszédos Gksz-2 jelt kereskedelmi
szolgaltat gazdasagi Gvezetbe, melynek eldirasait a jelenleg hatalyos HESZ rogziti és azok a
mddositast kovetden is viltozatlanul érvényesek maradnak:

Beépités médja: szabadon dllo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %

Epitménymagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m

Kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %

Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre elbirtak tartandok

A jelenlegi eldirdsokhoz képest a beépitettségi mérték novekszik (10 %-ponttal), és az
épitménymagassag is magasabb lesz (4,5 m helyett 7,5 m).

Az Svezetben elhelyezhetd funkciok korét a HESZ 17. § szabélyozza:

»17.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a vdros nem zavar6 hatasti gazdasagi tevékenységi
célu épiiletekkel beépitett illetve beépithetd teriilete.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd teriilet valamennyi épitési Ovezetében az el6irasok

figyelembevételével:

a) mindenfajta nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az azokhoz

kapcsolodo szocidlis ellatas és szorakoztatas épitményei

b) gazdasadgi tevékenységi célu épiileten beliili szolgalati lakas

c) iroda elhelyezhetd.”

ElSkert tekintetében a HESZ nem rendelkezik, az illeszkedési szabaly alapjan 0-12 m kozotti
értekek elfogadhatok.
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2. iligy: Kerékparut nyomvonal-biztositasa
Modositas lényege

Az 53-as fout mentén épiild kerékparat helybiztositasa érdekében a 087/1 helyrajzi szamu telek
kozat feléli, nagyjabol 4 m széles savjat kozteriilethez sziikséges csatolni, a telekrész (200 m?)
Lf falusias lakoteriilet helyett KOu jelii kozlekedési és kozmii teriiletbe keriil at. A telken 1év6
tanyaépiiletet a szabalyozas nem érinti. A moddositast kdvetden a telekbdl levalaszthatd a
kerékparit épitéséhez sziikséges teriiletsav. A beépitésre szant teriilet CSokken.

Kialakult allapot vizsgalata

Foto Ny-ré] S

Telekhaszndlat modja

A valtozassal érintett, miivelésbdl kivont telek (hrsz.: 087/1) jelenleg , udvar” és sz4
foldmindségl szantdmiivelési agban szerepel az ingatlannyilvantartasban.

A bekeritett telek udvar-részén egy kb. 8x13 m alapteriiletii régi, hasznalaton kiviili tanyaépiilet
talalhato, melynek az utcavonaltél mért legkisebb tavolsaga 4,1 m. A telek jelenlegi teriilete a
nyilvantartasi térképen mérve 7132 m?, a modositas utan 6913 m?.

Szomszédos teriiletek hasznalati modja

A 7. tanyaszam alatti helyszint nyugat fel6l az 53-as szamu fout, északrol a 086/1 hrsz.-u
onkormanyzati foldat, délrdl tanyas telkek, keletrdl kiilteriileti szantok hataroljak.

Valtozassal érintett helyszin helyzete a jelenleg hatalyos tervlapokon

Tompa belteriiletének a tervezés idején hatdlyos szerkezeti terve (részlet) — modositott
tervrészlet a 2. fejezetben szerepel (Modositasi teriilet csillaggal jelélve)
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A jelenleg hatalyos szerkezeti tervlapon a modositasi helyszin Lf jelli beépitésre szant falusias
lakoteriilet kategéridban szerepel. A kornyezetet tekintve délen és északon szintén Lf jeli
falusias lakoteriiletek, nyugat feldl KOu kozlekedési teriilet van kijeldlve (53-as szamu fout),
kelet fel6l mezégazdasagi teriilet talalhato.

A szerkezeti terv modositasa kizardlag a fejlesztési helyszint érinti, a kornyékén kijelolt
tertiletfelhasznalas valtozatlanul marad.

A szabadlyozasi tervliapon a fejlesztési helyszin (hrsz.: 087/1 telek) Lf-1 falusias lakédvezeti
besorolast, nem valtozik, eldirasai a kovetkezok:
Beépites modja: oldalhatdaron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m
Kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?

Tervezés idején hatalyos SZ-2 szabalyozasi terv 4.15. szelvényének részlete a helyszin
kornyezetében (modositott szabalyozast Id. a 3. fejezetben)
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Viltozassal érintett helyszin tervezett eloirasai

A 087/1 helyrajzi szamu telekbdl 4,0 méter széles teriiletsav KOu-1 kizlekedési ovezetbe keriil

at. Ez a méret tobb szempontbol is észszerlinek latszik: a telek homlokvonala ilyen mértékben
ugrik eldre a délrdl szomszédos telek homlokvonaldhoz képest; a 4 m-es teriilet levalasztasa

nem ¢érinti a meglévd tanyaépiiletet, amely 4,1 m-re all az utcavonaltdl; az észak feldl kovetkezd
tanyas telekbdl szintén kb. 4 méter széles teriiletsavot szabalyoz le az SZ-2 tervlap.

A modositast kovetden a leszabalyozott telekrészt valdsziniileg 6néallé helyrajzi szamra
levalasztjak és a kerékparat-projekt megvaldsitasa keretében hasznosul.
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5. KORNYEZETALAKITASI, KOZLEKEDESI, FOLDTANI, KOZMUELLATASI
ALATAMASZTAS A MODOSITASHOZ

Kornyezetalakitdas

A moédositds révén az 1. modositdsi helyszin gazdasagfejlesztésre alkalmassa valik, ¢€s
Osszevonhato lesz a meglévé gazdasagi telephellyel, amely jelenleg is beépitett. A megengedett
épitménymagassag 7,5 m lesz a telekre vonatkozdan (Gksz-2 Gvezet), amely megfelel a
bdvitésre szant telephelyen jelenleg meglévo épiilet magassaganak (1d. alabbi foton).

Foto északrol

A helyszin lakoteriileti kornyezetében (dél és kelet feldl) a megengedett épitménymagassag 4,5
m (falusias lakodvezet), ez a magassag megfelel a tanyasoron kialakult beépitési magassagnak.

A mezbdgazdasagi miivelésii kornyezetben az €pitménymagassagot helyi eldirds hianydban az
OTEK (2012. augusztus 12-i allapot szerinti) eldirdsa szabalyozza, amely az 06nalld
lakdépiiletre a 7,5 m korlatot allapitja meg.

Megallapithato, hogy a modositas kovetkeztében a 087/1 helyrajzi szamu telken megnévekvo
épitménymagassag (7,5 m) nem okoz utcaképi anomaliat, illeszkedni tud a kdrnyezetbe.

A 2. mddositdsi helyszinen nem torténik olyan beavatkozas, amely a kornyezetalakitas
szempontjabol értékelhetd. A telek leszabalyozasa a meglévé épiiletet sem érinti.

Kozlekedés
A modositas nem valtoztatja meg Tompa kialakult kdzlekedési halozatat, sem a két érintett helyszin
kozuti megkozelitésének jelenlegi modjat.

Az 1. helyszin a Hunyadi utca 119. szamu telek, amely jelenleg lakdépiilettel beépitett, de a jovében
a szomszédos telken 1év6 lizemanyagtolto és kereskedelmi egység (Mobil Petrol Csoport) telkéhez
fogjak csatolni. A telephely az 53-as szamu fout és a Hunyadi utca (bekotout) kozott fekszik,
mindkét iranybol be lehet kozlekedni. A kialakult utcsatlakozédsok a jovore nézve is megfeleldek
lesznek. A fejlesztést néhany év mulva tervezik, korszersitik és bovitik majd a szolgaltatasokat.
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Utcakép az 53-as foutrol az 1. modositasi helyszinnél (Google 2021)

A 2. médositasi helyszin szintén az 53-as szamu fout mellett talalhato. A lakotelek szabalyozasanak
modositasa kozlekedési célt szolgal: a kerékparat a kozit teriiletének bovitése révén elhelyezhetd
lesz ezen a besziikiilt szakaszon is.

Foldtani adottsagok

A mddositas nincs kihatassal a telepiilés geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. A 2011. évi
alapterv leirasa roviden beszamol a varos teriiletének adottsagair6l a kovetkezOok szerint:

,»Tompa térsége a Bacskai-sikvidék DK-i sz¢lén, a Bacskai 10szos siksag K-i szélére eso
tajegységén helyezkedik el a 124-139 mBf. — i tengerszint feletti magassagon. A teriilet
enyhe lejtésii, a belvizcsatornak felé mutato, £6 lejtésviszonya Ny-DNy-rol K-EK-i iranyu.
Az alacsonyabb teriiletek a kozigazgatasi teriilet EK —i részein talalhatoak, mig a belteriilet
alatti teriiletek a kozépmagas részen telepiiltek.

Foldtani szempontbdl a talajképzo kozet a kozigazgatasi teriilet Ny-i 2/3-an a pleisztocén
koru 16sz és 16sz0s tiledék, mig K-DK-i 1/3-an az ugyancsak pleisztocén futdbhomok.
Mérnokgeologiai szempontbol a kozigazgatasi teriilet Ny-i 2/3-an a 16sz, lejtél6sz, illetve
foltokban a futbhomok, a kozigazgatasi teriilet K-DK-i 1/3-an pedig a futbhomok, illetve
foltokban a mésziszap, édesvizi mészkd a jellemzd talajtipus.

Genetikai talajtérképek alapjan a koOzigazgatasi teriilet Ny-i 2/3-an az alfoldi
mészlepedékes csernozjom talajok, DK-i részein humuszos homok, K-en futbhomok, mig
EK-en a belvizcsatornak kornyezetében szolonyeces réti, illetve csernozjom jellegii
homoktalajok, E-on foltokban pedig mészlepedékes csernozjom talajok fordulnak eld.
Fao talajtérképek szerint a kozigazgatasi teriileten altaldban mészlepedékes csernozjom
talajok, mig a kozigazgatasi teriilet K-i, DK-i szélein csernozjom jellegii homoktalajok
fordulnak elé.

A vizsgélt teriileten kiemelt védettségli geologiai képzddmény, védendd foldtani érték nem
talalhato.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nincs legalis, miikodo épitdipari, illetve szilard asvanyi
nyersanyag leléhely (miik6d6 kiilszini banya, illetve banyaszati célt szolgald 1étesitmény
— készletezett megkutatott teriilet) sem. (Szilard asvanyi nyersanyag kutatast a
banyafeliigyelet nem engedélyezett.)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét lefedi a Tompa — szénhidrogén kutatdasi teriilet.

A telepiilésen esetlegesen talalhato korabban felhagyott anyaggddriket (homok- és
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agyagbanyakat) a teriiletek késobbi hasznositasanak megfelelden rekultivalni sziikséges.
A talaj (és talajviz) Ontisztuld képességét meghaladd mértékli szennyezéssel jaro
tevékenység (teriilethasznalat) megfeleldé miszaki védelem nélkiil nem végezhets. A
megtortént ¢és esetlegesen bekdvetkezd szennyezések szakszerti artalmatlanitasarol,
(rekultivaciojarol) gondoskodni kell.”

Kozmiiellatas

Az 1. médositasi iigy helyszine a meglévo lizemanyagtoltd allomas, kereskedelmi egység, €s
pillanatnyilag lizemen kiviili motel bdvitési teriiletét képezi. A telephely, amelyhez majd
csatoljak, jelenleg is ellatott a vallalkozds szaméra sziikséges kozmiivekkel. A szennyviz-
elhelyezés zart taroloban van megoldva, ahonnan engedéllyel rendelkezé szolgaltatd
rendszeresen elszallitja. A néhany év mulva tervezett szolgaltatas-fejlesztés konkrét programja
és kozmiellatasi igénye egyelére nem ismert, de feltchetéen a jelenlegi ivoviz-ellatas,
villamosenergia, valamint az elektronikus hirkozlési ellatasok megfelelok lesznek.

A 2. modositasi iigy a kozmiuellatas tekintetében nem jelent valtozast, a meglévo épiilet
elokertje kozteriiletbe keriil at. Az ivoviz-ellatas, villamosenergia, csapadékviz-elvezetés,
elektronikus hirk6zlés tekintetében beavatkozas, igényndvekedés nem varhato.

Ivévizellatas szempontjabél Tompa varos 0ndlldo vizmivel rendelkezik. A telepiilés
belteriiletének vizellatasa a helyi vizbazis furt kutjairdl torténik. A sziikséges vizmennyiség a
vizmitelepen biztositott. Vezetékes vizzel ellatott a belteriilet és a tanyasorok. Utdbbihoz
tartoznak a modositasi teriiletek. A vizellatd rendszer (vizbazis, illetve vizmi) szabad
kapacitassal rendelkezik, vizigény ndvekedést ki tud elégiteni.

Szennyvizelhelyezés tekintetében Tompa varos szennyviztisztitisanak és szennyviz-
csatornazasanak kiépitése a KEOP 7.1.2.0-2008-0229 keretében a belteriileten megtortént.

Villamosenergia-ellatas Tompan a Kelebia, Csikéria és Kisszallas fel6l kiépitett 20 kV-0s
halézatrol biztositott. A modositds nem teszi szlikségessé a halozat bovitését, vagy uj
transzformator-allomas telepitését.

Foldgazellatas Tompa kozigazgatasi teriiletén a Mélykut iranyabol érkez6 ¢ 200 KPE, majd
DK felé Kelebiara ¢ 160 KPE csével tovabb haladdé 8 bar nyomast nagykézépnyomast
gazvezetékrol biztositott.

Csapadékviz-elvezetés szempontjabol Tompa kozigazgatasi teriilet f6 befogadoja a Tompai-
focsatorna, melynek befogadoja a Koroséri-focsatorna. A Tompai-fcsatorna a vasuti palya és
a kozigazgatasi hatar mellett 1évd toba vezeti a vizet, ahonnan zsilipes szabalyozassal kertil
atvezetésre a viz a vasuti palya alatt Kelebia kozség kozigazgatasi teriiletére. A modositas soran
nem keletkezik 0j beépitésre szant teriilet, vizgazdalkodési beavatkozasra nem lesz sziikség.

Elektronikus hirkozlés tekintetében a kozség kozigazgatasi teriiletén a Magyar Telekom Nyrt.
tizemeltetésében 1év6 fénykabeles gerinchadlozat lizemel (Kiskunhalas-Kelebia optikai kabel).
gerincvezeték

A kozség telefonhaldzata kiépiilt, lizemeltetdje szintén a Magyar Telekom Nyrt. A
telefonhaldzat részben alépitmény é€s kabel, részben pedig 1égvezeték kialakitassal épiilt.

A kozség kozigazgatési teriiletén beliil 3 db. mobil telefon torony (erdsitd allomés) van kiépitve,
melyek lehetové teszik a telepiilés fejlesztésével parhuzamosan a hirk6zl6 berendezések
tovabbi bekapcsolasat is.

A varos kozponti belteriiletén a kabeltévé halozat gyakorlatilag kiépiilt, az tizemeltetd a DIGI
Kft.

A modositasi teriiletek jelenlegi ellatasa megfelelo.
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6. OROKSEGVEDELEM

Az 6rokségveédelmi adatokat Tompa Varos Onkormanyzat megkérte és megkapta a Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyatol. Az alabbiakban kozreadjuk
a miiemlékek és régészeti lelohelyek legfontosabb adatait.

Az adatok szerint a modositasi helyszineken nincs nyilvantartott régészeti leléhely.

A helyszinek és a régészeti lelohelyek viszonya

% ®
i Vs
ol bl ‘0

Modositasi helyszinek:
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Tompa két milemlék épiilete, a Redl-kastély és a Szent Anna R. k. templom a modositasi
helyszinektdl tavol (5 km-re) fekszik. A helyszineken nem talalhaté szamottevd épitészeti
orokségvédelmi érték.

Tompa Varos miiemlékei a 2021.

oktoberi orszagos nyilvantartds szerint

1 2 3 4 5
1 Torszszam | Azonosité Név Védelem Helyrajzi szadm
2 692 18864 Tompai Rédl-kastély altalanos 0290/16, 0290/20,
kertje memléki 0290/15
védelem
3 692 20714 Redl-kastély ex-lege Mdemléki 0290/16, 0291,
mdemléki kornyezete kérnyezet 0290/21, 0283,
0290/26, 0290/29,
0290/31, 0290/27,
0290/11, 0290/12,
0290/13, 0290/14,
0290/24, 0290/25, 0297
4 16386 31038 szantofoldi bunker Miemlék 022/34, 022/35
5 692 2367 Redl-kastély Mdemlék 0290/20, 0290/15
6 6828 2366 Szt. Anna kdpolna MUemlék 0290/16

Tompa Varos régészeti lelohelyei a 2021. oktoberi orszdagos nyilvantartads szerint

1 2 3 4
1 KOH Leléhely | Leléhely Helyrajzi
azonosité | szama neve szam
2 35380 1 Ujféldek, 102. 6rhaz 0136/43, 0128, 0436/6
3 35381 2 Vasuti 6rhaz 0362/1, 0362/2
4 35382 3 Fodor-tanya 0751/22, 092/1, 070/4, 090/17, 091,
089/1, 067/1
5 35383 4 Elkeruld ut 0356/4, 0356/5, 0356/3, 0356/2, 0356/1,
0356/6, 0358/57, 0358/62, 0358/63,
0358/59, 0358/58, 0356/7, 0356/8,
0358/61, 0358/54, 0358/53, 0358/55,
0356/9, 0356/10, 0356/14, 0356/30,
0356/31, 0356/32, 0356/33, 0356/34,
0356/35, 0356/36, 0356/37, 0356/38,
0356/39, 0356/40, 0356/41, 0356/42,
0356/43, 0356/44, 0356/45, 0356/46,
0356/47, 0356/48, 0356/49
6 35385 6 Elkerdld at 1. 0356/4, 0356/5, 0356/3, 0356/2, 0356/1,
0344/5, 0344/6, 0356/6, 0344/2, 0344/4,
0344/3
7 35386 7 Tompa-Orszaghatar 0312/16, 0312/15, 0312/14, 0312/25,
k6zotti teherforgalmi ut 0313
8 35387 8 Tompa-Orszaghatar 0301/3, 0301/7, 0304/2, 0304/1, 0301/8
k6zotti teherforgalmi ut .
9 35388 9 Tompa-Orszaghatar 0292/15, 0292/19
k6zotti teherforgalmi ut 1.
10 35389 10 Tompa-Orszaghatar 0294/6, 0294/5, 0293, 0292/24
kozotti teherforgalmi ut 1V.
11 35390 11 Tompa-Orszaghatar 0301/8
k6zotti teherforgalmi at V.
12 35392 12 Tompa-Orszaghatar 0301/8
kozotti teherforgalmi ut VI.
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13 35393 13 Tompa-Orszaghatar 0294/10
kozotti teherforgalmi ut
VIL.
14 35394 14 Tompa-Orszaghatar 2032/1, 0229/8, 2019, 2035/1, 2015,
kozotti teherforgalmi at 2034, 2018, 0229/21, 0229/22, 0229/23,
VIII. 0229/26, 0229/27, 0229/29, 2032/5,
2032/6, 2033/3, 2033/5
15 27601 15 Allami Gazdaséag 0318/1, 0319/1
16 27603 17 Kossuth utca 507, 546/2, 547, 503/2, 504/1, 504/2,
545/1, 545/2, 506/2, 546/1, 503/1
17 36245 19 Rakdczi Csillaga MGTSz | 0114/2, 0126/22, 0126/23, 0123
VL.
18 27521 20 Kozla-tanya 0126/22, 0126/23
19 58440 21 Kiilsé Uj sor |. 0134/31, 0137/1
20 58441 22 Kiilsé Uj sor II. 0165/4, 0137/2, 0165/1, 0136/23,
0136/52, 0136/22, 0136/53, 0136/47
21 59483 23 Fels6-Saskalapos, Eszak | 0183/8, 0183/7, 0183/11, 0183/9,
0183/10, 0183/6
22 59484 24 Katonaftldek, Narancsik- | 0444/8, 0444/7, 0444/9
tanya
23 78199 25 Tompa-Eszaki hatara, 065/16, 065/5, 0803, 066, 065/17, 068/4,
Halasi ut mentén 068/6, 068/7, 0802/15, 0802/14, 0802/13,
0802/12, 0802/11, 0802/8, 0802/6,
0802/5, 0802/10, 0802/9, 0759/1, 068/21,
068/9, 068/15, 068/13, 068/11, 068/14,
068/12, 0755, 0802/7, 068/20, 068/10,
067/1, 0756/1, 0757/1, 0757/3, 0758/10,
0758/11, 0758/12, 0758/5, 0758/6,
0758/7, 0758/8, 0758/9, 0797/7, 0797/8,
0797/9, 0798/1, 0798/2, 054/1, 054/2,
065/55, 065/56, 065/57, 065/58, 065/59,
065/60, 065/61, 065/62, 065/63, 065/64,
067/2, 068/28, 068/29, 068/32, 068/33,
068/35, 068/36, 068/37, 068/38, 068/39,
068/40, 068/41, 071/1, 075/19
24 82551 26 Katonaféldek, Romai ut 0444/8, 0444/7, 0444/9, 030, 0436/1,
0443, 035/20, 035/40, 035/3, 035/2,
037/1, 035/25, 035/24, 035/23, 035/26,
035/1, 037/2, 059, 048/38, 048/40,
060/15, 051/11, 051/16, 051/18, 051/3,
051/2, 035/55, 033/9, 033/2, 033/10,
035/53, 035/54, 0435, 0434/4, 0434/3,
0430/30, 0444/18, 0444/6, 036/1
25 82553 27 Koros-oldal, rémai ut 0114/2, 0385/9, 0128, 0126/23, 0123,

0384, 0385/23, 078/3, 078/2, 078/14,
078/5, 078/22, 0117/2, 0108/2, 0110/1,
0112, 0108/3, 079, 0101, 084/24, 0118/4,
0116/2, 0116/3, 0119/29, 0118/2, 0115/2,
099/34, 099/35, 078/20, 078/16, 078/17,
099/17, 099/18, 099/16, 0105/52,
0105/53, 0105/55, 0105/56, 0105/54,
0105/31, 0105/18, 0105/71, 0105/57,
0105/58, 0105/19, 0105/5, 0119/14, 0102,
099/33, 0105/4, 0105/3, 099/20, 099/23,
099/22, 099/21, 099/19, 0119/24,
0119/15, 0119/16, 0119/23, 0105/20,
0119/13, 0119/12, 078/23, 078/15, 081/1,
084/26
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26

83985

28

Ordogarok .

0108/2, 0110/1, 0112, 0108/3, 079,
099/17, 099/18, 099/16, 099/33, 099/23,
099/22, 099/21, 099/19, 0147/9, 0143/4,
0148, 0138/2, 0149/5, 0150/2, 0147/15,
0122/16, 0151/19, 0147/14, 0147/6,
0147/8, 0147/7, 0147/2, 0147/13,
0122/25, 0122/13, 0103/16, 0103/4,
0103/9, 0103/3, 0122/15, 0122/14,
0103/18, 095/37, 095/36, 095/24, 095/35,
0103/13, 0103/17, 0105/46, 0144

27

83987

29

Orddgarok |I.

0301/8, 0312/16, 0312/15, 0312/14,
0312/25, 0358/61, 1544/7, 1544/8,
1544/9, 0310/46, 0308/1, 0306/1, 0309,
0305, 0311/2, 0310/37, 0310/43, 0310/44,
0310/47, 0302, 0303/2, 0304/7, 1541/7,
1541/8

28

83989

30

Ordégarok lIl.

0290/31, 0290/33, 0289, 0288/3

29

83991

31

Ordégarok IV.

0284/5, 0286/5

30

83993

32

Ordégarok V.

0297, 0272/21, 0328, 0327/1, 0329/10,
0327/2, 0272/20, 0272/18

31

83995

33

Katonafdldek, sanc .

035/20, 035/40, 035/3, 035/2, 037/1,
035/25, 035/24, 035/26, 035/1, 037/2,
059, 048/38, 048/40, 060/15, 051/11,
051/16, 051/18, 051/3, 051/2, 035/55,
033/9, 035/53, 035/54, 036, 033/7, 033/8,
0844/3, 0845, 054/1

32

83997

34

Katonafoldek, sanc Il.

037/43, 031/9, 031/10, 031/18

33

83999

35

Zsidofoldek, sanc 1.

078/22, 079, 084/24, 078/20, 078/16,
078/17, 078/23, 078/15, 078/21, 080/4,
080/3, 081/1

34

84001

36

Korosoldal, sanc IV.

0108/2, 0110/1, 0112, 0108/3, 079, 0101,
0103/16, 0103/18, 0103/13, 0103/17,
0105/46, 0120/2, 0121/11, 0105/9,
0119/28, 0105/10, 0121/4, 0121/3,
0121/10, 0105/13, 0105/12, 0105/11,
0105/48, 0105/49, 0105/50, 0105/47,
0121/2, 088/9, 088/10, 088/11, 088/42,
088/43, 088/44

35

35397

37

Zsidéféldek- diil

099/33, 099/23

36

85093

38

Szabadfold u 17.

2049, 2050

37

86021

39

Szent Istvan u.

02/45, 02/360, 02/36, 02/366, 02/37,
02/28, 02/29, 02/365, 02/386, 02/387,
02/48, 02/30, 02/364, 02/27, 02/22,
1045/5, 1045/6, 02/359, 02/44, 02/46,
02/385, 02/388, 02/41

38

86095

40

Tompai 6rokféldek

2049,2050

39

36247

41

Saskalapos

0204

40

88597

42

Allami gazdaséag

0360/24, 0360/18

41

95591

43

Abraham-tanya

0362/1, 091, 0436/3, 090/14

42

95593

44

Arva-tanya mellett

0165/4, 0137/2
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7. KORNYEZETVEDELEM
A valtozasok kornyezetvédelmi értékelése

A modositas keretében a teriiletfelhasznalas valtozasa dsszesen 0,2 hektart érint, a beépitésre
szant teriilet kismértékben csokken.

Az 1. iigyben a mivelésbdl kivont, lizemanyagtoltd-allomasként hasznalt, a jelenlegi
szabalyozasban Gksz jelii beépitésre szant kereskedelmi és szolgaltatdé gazdasagi teriiletnek
mindsiilé telephely kismértékben bdviil egy megvasarolt szomszédos lakotelekkel, amely
szintén Gksz besorolast nyer. A valtozas csekély teriileti kiterjedésii az igazgatasi teriilethez
képest, termdfold nincs érintve, a telephely és a lakotelek egyarant miivelésbdl kivont.

A tervezett fejlesztések, melyek idétavja néhany év, a kialakult szolgaltatasi funkcidkat tovabb
bovitik és korszeriisitik majd. A kornyezeti levegd terheltségi szintjében még lokdlisan sem
varhato jelentos valtozas. Az 1égszennyezd anyagok kibocsatasara (emisszid) és a
levegdterheltségi szintre (immisszid) a mindenkor érvényes orszagos érvényl eldirasokat kell
iranyadonak tekinteni.

A 2. iigyben a tanyasori falusias lakoteriilet telkébdl 4 m sav a kozat teriiletéhez keriil at
kerékparat-épités céljabol. A valtozasnak nincs kozvetlen kirnyezetvédelmi kivetkezménye.

Mindkét helyszin esetében a kornyezetvédelmi szempontokat alapvetéen meghatarozza az 53-
as szamu fout melletti fekvés. Tompa jelenleg hatalyos rendezési tervének kornyezetvédelmi
alatdmaszté munkarésze részletesen kifejti a fout athaladasabol eredd levegé-tisztasagi €s
zajvédelmi helyzetet és szamol a valtozasok hatasaival. A szakagi leiras egyebek kozott rogziti:

»A kozuti forgalombdl adodo levego- és zajterhelés a telepiilés térségében helyenként
¢és idénként igen szamottevo és a forgalom novekedésével egyre novekvé mértéki. Az 53.
sz. f6ut az igazgatasi teriilet kozépsd részén halad és a teriiletet E-D-i iranyban szeli at,
mely a belteriilet E-i és D-i szélét érinti csak, a kozponti belteriiletet gyakorlatilag elkeriili
¢s altalaban nagy kozteriileti szélességii teriileteken vezet, és az uralkodd szélirany ezen
légszennyezd anyagokat a lakoteriiletek egy igen jelentds része felé tovabbitja, azonban
csak a rovid kozeli szakaszokon okozva ezzel érzékelhetd levegoterhelést. Az Ut belteriileti
szakaszainak becsiilt tavlati forgalmabol szamitott zajterhelés atlagos becsiilt értéke a
belteriileti lakoteriileten LAM (7,5) = 65/58 dBA (nappal/éjjel).

A fout ezen belteriileti szakaszai mellett meglévd lako-, kiilonleges- és kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletek taldlhatoak az altaldban nagy, illetve kozepes szabalyozasi
szélesség mellett 0-5,0 m-s elbkerttel épitett épiiletekkel, valamint kiilonleges- ¢és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek Iétesiilnek megfelelé védotavolsag és
kozteriileti szélesség biztositasa mellett. Az Gt ezen szakaszainak a forgalmabdl adéddan a
lakoéteriiletekkel érintett szakaszok mellett altalaban nem szamottevé mértéki (nappal 1-2
dBA, mig ¢jjel 2-4 dBA) zajhatarérték tallépés adodik. A zajecsdkkentés passziv zajvédelmi
intézkedésekkel érheté el (sebességkorlatozas, a kozat fel6li védendd helyiségek
nyilaszaréinak zajvédo tivegezése, akusztikai szempontbol n. ,,csendes” aszfalt burkolat
az ut belteriileti szakaszain, stb.).”

Zaj- és rezgésvédelem tekintetében az lizemi és szabadidds 1étesitményekt6l szarmazo zaj
terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken a 27/2008. (XIIL. 3.) KvVM-EUM egytittes
rendelet tartalmazza. A zajvédelmi kategoria az 1. ligy esetében valtozik, a jelenlegi ,,falusias
lakoteriilet” helyett a modositas utdni besorolasban ,,gazdaségi teriilet”, melyben a Hatarérték
(LTH) az LAM megitélési szintre nappal 0622 d6ra kozott 60 Db, éjjel 22—06 ora kdzott 50 Db.
A tervezett modositasnak zajvédelmi akadalya nincs, a lakotelket a gazdasagi telephellyel
0sszevonjak, lakofunkcid most sincs és a jJovoben sem lesz a teriileten.
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A felszin alatti viz és foldtani kozeg védelme szempontjabol Tompa teriiletét a
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
eldirasait, az ,,érzékeny” teriiletek koz¢ sorolja. A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a
6/2009 (1V. 14.) KvWWM-EiM-FVM egyiittes rendelet az iranyado.

rrrrrr

tevékenység végzése soran szennyezd anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok
keletkezéséhez vezetd anyagok haszndlata, illetve elhelyezése csak miiszaki védelemmel
folytathato.

Amennyiben a teriileten tervezett tevékenységek végzésekor betartjak a vonatkozo hatalyos
jogszabalyi, hatdsagi és muszaki eldirasokat akkor a felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg
allapotaban szamottevo valtozas nem varhato.

A tervezett valtoztatdsok lokalisan, az adott telepiilési kornyezetben a megengedett mértékii,
kockazatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valosithatok meg és tarthatok fenn.

A modositas csak lokalisan, kis teriileti egységeket érint. Jellegénél fogva nem valtoztatja meg
a telepiilés tajszerkezetét, zoldfeliileteinek rendszerét. A moddositas a biologia aktivitasérték
szempontjabol nem igényel vizsgalatot. Kornyezetvédelmi szempontbol Osszességében a
tervezett valtozasok Tompa varos egészére nézve szamottevo hatast nem eredményeznek.

8. A TERVEZES TELEPULESFEJLESZTESI HATTERE, A VALTOZASOK
HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Tompa Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat 2010-ben fogadta el a képviselO-testiilet.
A dokumentum alapelvként rogziti: ,.els6 szamu feladat a gazdasdgi tirsasagok és egyéni
vallalkozdsok oOsztonzésével, a kiilsd tdke bevondsaval munkahelyek teremtése, az
¢letkoriilmények javitdsa gy, hogy a fenntarthato fejlodés is meglegyen.”

A folyamatban 1évé 1. mddositdsi iigy hozzdjarulhat a gazdasag fejlodéséhez, ezaltal a
munkahelyek bdviiléséhez.

A koncepcid kozlekedésfejlesztési téren megallapitja: ,,Kerékparutak a helykozi-lako és
turisztikai igények kielégitésére sziikségesek.” A 2. maodositasi iigy segiti a cél megvalositasat.

Az onkormanyzat a 9/2021. (VI1.9.) Képviseld-testiileti hatarozattal tamogatta a modositasi
tgyeket, ezzel deklaralva, hogy annak céljai Osszhangban vannak a fent emlitett
telepiiléspolitikai elhatdrozasokkal.

9. TERI"JLETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA, MEGFELELTETES

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban telepiilésfejlesztési rendelet) 3. melléklet
1.2.2. pontja a telepiilésszerkezeti terv alatdmasztd munkarészei kozott eldirja a
,teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkép” és ,, leirds
(szamitas)” készitését. Jelen fejezet ennek az eldirasnak tesz eleget.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTrT) rendelkezik az orszag teriileteinek hasznalati modjarol
¢és szabalyairol.
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Tompa Magyarorszag Szerkezeti Tervében — részlet
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Orszagos terUletfelhasznalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

—
 ———]
e
(= = = =
(= = = =
&

Gyorsforgalmi Gt (meglévo)
Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

F&ut (meglévs)

FOUt (tervezett)

Nagysebességl vasltvonal (tervezett)

Fgyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)
Egyeéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévo)

Kozos felhasznalasu katonai és polgari
repuldtérre fejleszthetd repulétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal
Orszagos kikots (meglévd)

Hatarkikotd (meglévo)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

AtomerémU (meglévo)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annéal nagyobb
névleges teljesitéképességli eréml (meglévd)
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Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitoképessegli erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

a

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)

=== Foldgazszallito vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Orszagos teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang vizsgalata
Orszagos jelentoségii miiszaki infrastruktura-hdlozatok

Az OTrT dltal kijeldlt orszdgos jelentdségti miiszaki infrastruktura-hdlozatokat és egyedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valtoztatja meg.

Tompa Telepiilésszerkezeti terve az OTrT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magaban
foglalja. Ezek az elemek a kovetkezok:

1. Tompa teriiletén athalad az 53 szamu meglévo féutvonal: (52. sz. féut) — Kiskunhalas
— Tompa — (Szerbia). A telepiilésszerkezeti terv a nyomvonalat feltiinteti.

2. Meglévo orszagos torzshalozati vasitvonalak kozé tartozik a 150. szama Budapest
[IX. keriilet Ferencvaros] — Kelebia — (Szerbia) vasttvonal.

3. Dél-alfoldi hatarmente kerékparutvonal: Debrecen - Létavértes - Biharkeresztes -
Sarkad - Gyula - Lékoshaza - Battonya - Mezéhegyes - Totkomlos - Oroshaza -
Hodmezoévasarhely - Szeged - Morahalom - Tompa - Bacsalmas - Nagybaracska —
Mohacs nyomvonala athalad az igazgatasi teriilet D-1 részén.

Orszagos teriiletfelhasznaldsi térségek

A telepiilésszerkezeti tervben szerepl? teriiletfelhasznalasi egységeket nem kell megfeleltetni
az OTrT orszagos teriiletfelhasznaldsi térségekkel. Az orszadgos szerkezeti terv egyébként
nagyrészt a tényleges erddket ¢és mezdgazdasagi teriileteket &brazolja a megfeleld
teriiletfelhasznalasi kategoriakban.
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Orszagos ovezetekkel valo osszhang vizsgadlata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos dvezetek a kdvetkezék (a Tompat is érintd
Ovezetek kiemelve):
1. 6kologiai haldzat magteriiletének dvezete,
. 0kolagiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezete,
. Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete,
. kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete,
. jo termohelyi adottsagu szantok dvezete,
. erdok ovezete,
. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet dvezete,
9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,
11. nagyvizi meder Gvezete,
12. VTT-tarozok 6vezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

0NN AW

Okolégiai hdlézat — a halozat lehatéroldsit a Kiskunsigi Nemzeti Park Igazgatosag (KNPI)
2021. oktoberi adatszolgaltatasa alapjan vetettiik Ossze a modositasi teriiletekkel. Az
adatallomany Tompan csak okologiai folyosoét tartalmaz.

Okolégiai hdlozat ékolégiai folyosé teriilete — tobbnyire linearis kiterjedésti, folytonos vagy
megszakitott él6helyek, ¢l6hely-savok, él6helymozaikok, él6hely-tdredékek, ¢l6helylancolatok —
tartoznak az 6vezetbe, amelyek dontd részben természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az
Okologiai halozathoz tartozo egyéb éléhelyek kdzotti biologiai kapesolatok biztositasara.

Orszagos okologiai 2021. nemazeti skologiai halozat - osszevont folyosé
halozat folyoso és a i3
valtoztatasi  teriilet

viszonya vizsgalata

A médositasi .
teriiletet nem érinti
a folyoso6 dvezetét.
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Kivalo termdhelyi adottsdagu szantok ovezete — az dvezet kiterjedését a Lechner Tudaskozpont
adatallomanya tartalmazza. Tompan az igazgatasi teriilet Ny-i részén két kis teriiletfolt
talalhat6. A madositasi teriiletek nem esnek bele az dvezetbe.

Kivalo termohelyi adottsagu szantok 6vezete Tompan és kornyékén

Jo termdhelyi adottsagi szantok ovezete — az Ovezet lehatarolasat ugyancsak a Lechner
Tudaskodzpont adatai szerint vizsgaljuk. Az MVM rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a mezOogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét els@sorban - a kivald termdhelyi adottsdgli szdntok Gvezete mellett - a jo
termOhelyi adottsagu szantok Ovezetén javasolt kijelolni. A mddositasi helyszinek nem
szerepelnek az 6vezetben.

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete Tompan és kérnyékén
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Orszdgos erdik ovezete — az OTrT-ben megallapitott Ovezet, amelybe az Orszagos
Erddallomany Adattarban szerepld erddk és az erddgazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgélo
foldtertiletek tartoznak. Az dvezet lehatarolasat EOV-helyes digitalis allomanyként a Lechner
Tudaskdzpont adattarabol lehetett letdlteni. A modositasi teriileteket nem érinti az 6vezet.

Erdck ovezete és a valtoztatasi teriiletek viszonyanak vizsgadlata

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete — miniszteri rendeletben megallapitott dvezet, amelybe
olyan tertiletek tartoznak, amelyeknek erd6gazdalkodasra valé alkalmassaga termohelyi viszonyaik
alapjan kedvezd és az erddtelepités kornyezetvédelmi szempontbol sziikséges vagy indokolt. A
modositasi teriileteket nem érinti az Gvezet.

Erddtelepitésre javasolt teriilet és a valtoztatasi teriiletek
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Orszdagos vizmindségvédelmi teriilet dvezete — miniszteri rendeletben megallapitott, a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini €s felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek ¢€s a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgalo védelem alatt all6 teriiletek tartoznak.

Orszdgos vizmindségvédelmi teriilet ovezete és a valtoztatasi teriiletek viszonya

A modositasi teriileteket lefedi az 6vezet, a belteriilet egésze is érintett.

Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés eldirja, hogy az 6vezet teriiletére ,,A vizmindség-védelmi
terlilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.”

A modositasi teriiletek jelenleg is beépitésre szantak és beépitettek. A vizmindségvédelem
tekintetében a Gksz és Lf kialakult funkciok nem okozhatnak karosodést a felszini és felszin
alatti vizekben, ha az engedélyezési eljarasok soran a vonatkozé eldirasokat betartjak. A
késdbbiekben készitendd uj telepiilésrendezési eszkdzokben a jogszabaly szerint kell majd
figyelembe venni az Gvezetet.

Az OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében a Telepiilésszerkezeti tervnek 6sszhangban kell lennie
a borszolo termdhelyi kataszteri teriiletek kijelolésével: ,,Borvidéki telepiilés borsz6lo
termOhelyi katasztere I-II. osztalya teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.

Tompa a Kunsagi Borvidékbe tartozo telepiilés. Az Onkormanyzat megkapta a varos borsz8lé
termOhelyi kataszteri terlileteinek kimutatdsdt a Nemzeti Foldiigyi Kozponttol. A
lehatarolasokat EOV-helyes digitalis dllomanyban, ingyenesen szolgéltatta a szervezet.

A modositasi helyszinek nem tartozik az ovezetbe. Tompa készitendé 1j telepiiléstervében
vizsgalni kell az 6sszhangot az I-I1. osztalyt borszdl6 kataszteri teriiletek elhelyezkedése és a
szerkezeti terv kozott.
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Borszélo termohelyi 32 Orszégos bors 2615 termdhely
kataszteri teriilet és a
modositasi tertilet
osszevetése

Az OTrT 13. § (2) bekezdés értelmében a ,,Az Orszdgos Gyiimolcs Termdohely Kataszter 1. és
II. osztalyl teriileteihez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”. A Kataszteri teriiletet nem érinti a
modositas.

Gyiimolcs termohelyi 0 ooy ysmales tnomibionly
kataszteri teriilet és a
modositasi teriilet
osszevetese
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Helyrajzi szam
0365
0444
041/1
0294/6
0356/24-25
027
0147/1
0155/1
02/98-101
0272/1-2
0272/1-3,1-4
0288/7
026/10
026/11
026/12
026/13
026/14
026/15

Teriilet (ha)
30

60

40
1,6
3,6

21

19

16
12
7,9
7,9
7,6
0,7
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

Fajta
ALMA, SZILVA
ALMA, SZILVA
ALMA, SZILVA
MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA
MEGGY, SZILVA, ALMA
CSERESZNYE, MEGGY, OSZIBARACK, SZILVA
CSERESZNYE, MEGGY, (:)SZIBARACK, SZILVA
CSERESZNYE, MEGGY, OSZIBARACK, SZILVA
ALMA, CSERESZNYE, MEGGY, SZILVA
ALMA, CSERESZNYE, MEGGY, SZILVA
ALMA, CSERESZNYE, MEGGY, SZILVA
ALMA, CSERESZNYE, MEGGY, SZILVA
KAJSZI
KAJSZI
KAJSZI
KAJSZI
KAJSZI
KAJSZI

Tompa készitendd 10j telepiiléstervében vizsgalni kell az dsszhangot a gyiimoles termohelyi
kataszteri teriiletek elhelyezkedése és a szerkezeti terv kozott.

Bacs-Kiskun Megye teriiletrendezési tervével valo 6sszhang vizsgalata

A megyei terv tekintetében a Bacs-Kiskun Megye Kozgytilésének 7/2020. (VILS.)
Oonkormanyzati rendeletével hatalyba léptetett teriiletrendezési tervet (BKMTrT) vessziik

alapul.

Telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak vizsgalata a BKMTrT szerkezeti elemeivel

Tompa és kornyéke Bacs-Kiskun Megye Szerkezeti Tervében — részlet

& et
W o
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BKMTrT szerkezeti terv jelmagyardzat

Telepiilésrendszer elemei

@ Regiondlis térszervezd kizpont

@ Térségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI

INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett
Foat
— Meglévd
=== Tervezett
Térségi szerep(i 6sszekot6 Ut
—— Meglévd
— Tervezett
Mellékt
- Meglévo egyéb mellékat
Tervezett egyéb mellékut
Nagysebesség( vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Megléve
=== Tervezett
Orszagos vasuti mellékvonal
—— Meglévl
—— Tervezett
Kozos felhasznalast katonai és polgari repiilGtérré fejleszthetd repiilGtér
Meglévd
Térségi replilotér
A Meglévo térségi repuldtér
Orszagos kerékparttvonal
* ¢ » Meglévo
s Tervezett
Térségi kerékparitvonal
——— Tervezett térségi kerékpartitvonal
Orszagos kikotd
[l Megléve
Térségi kikoto
@ Meglévd térségi kikotd
D Tervezett térségi kikoto
KompatkelGhely
@ Meglévo

Térségi logisztikai kézpont

K Meglévd térségi logisztikai kozpont

W Tervezett térségi logisztikai kizpont
Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesit6-képesseégli erdmi

E Meglévd

E' Tervezett
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték

rom

— Meglevo
——- Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
+—— Meglévd
Kdolajszallitd vezeték
Meglévd
Foldgazelosztd vezeték
—— Meglévd
Foldgazszallitd vezeték
— Meglévd
——= Tervezett
Termékvezeték
Meglévo
Vizi létesitmények
Kiemelt jelent6ség(i vizi épitmény
[A] Meglévd
Orszagos jelentdségii csatorna
— Meglévo
Els6rend(i arviz-védelmi févédvonal
—— Meglévo
Masodrend( arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd

1 millié m3-t meghaladéd térfogatd vizkar-elharitasi célu tarozé

[ [1] Meglévs
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezel6
H: Meglévo térségi hulladékkezeld

ALAPTERKEPI ELEMEK
Orszaghatar

P

I Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara
Térségi terliletfelhasznalasi kategoriak
Vizgazdalkodasi térség
[ Erdégazdalkodasi térség
Mezdégazdasagi térség
Teleplilési térség
B sajatos teriiletfelnasznalast térség
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Térségi jelentdségii miiszaki infrastruktura-halozatok

A meaqyei terv dltal kijelolt térségi jelentdségii miiszaki infrastruktiura-hdlozatokat és egyedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv modositas nem valtoztatja meg.

Tompa varosra vonatkozoan Bacs-Kiskun megye szerkezeti terve a jelen fejezet elején felsorolt
orszagos jelentGségli szerkezeti elemekhez csatlakozo alabbi térségi jelentoségii szerkezeti
elemeket tartalmazza, melyeket a telepiilésszerkezeti terv megnevezésiikkel egyiitt abrazol:
1. 55301 - Tompa allomashoz vezet6 ut meglévo egyéb mellékut
2. Tompa — Kelebia tervezett egyéb mellékit
3. Solt (6.A) — Dunatetétlen — Akaszté — Kiskéros (61.) — Soltvadkert — Pirtd —
Kiskunhalas — Tompa (5.A) — (Szerbia) tervezett térségi kerékparitvonal
4. Szerbia felé az 53-as szdmu féuton meglévé hataratkelo
5. Meglévo térségi logisztikai kozpont
6. Baja — Bacsalmas — Tompa — (Morahalom — Szeged [Kiskundorozsma] tervezett
térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszto halézati tavvezeték

Telepiilésszerkezeti terv oOsszhangjanak vizsgalata a BKmTrT teriiletfelhasznalasi
térségei kiterjedésével
A moédositds kapcsan nem valt sziikségessé a teriiletfelhasznalasi térségek ¢és a

telepiilésszerkezeti terv Osszhangjadnak vizsgéalata, mivel a modositas a megyei tervben
kijelolt telepiilési térségen beliil torténik.

Modositas helyszinei a megyei szerkezeti terven jellve (csillagokkal)
) > T T -

5.

>

- ’
( o .
AN '~\f\»\ . :

Egyebekben a BKMTYT szerint Tompdn a Teriiletfelhasznaldsi térségek kiterjedése:

Erd6gazdasagi térség: 3568,0ha 43 %
Mez6gazdasagi térség: 3667,0ha 46 %
Vizgazdalkodasi térség: 42,0 ha 0%
Telepiilési térség: 9210ha 11%
Osszesen: 8198,0 ha 100 %
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Telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak vizsgalata BKmTrT ovezeteivel

A Bdacs-Kiskun Megyei Kozgyiilésének Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Terveérol sz6lo
7/2020. (VIL.8.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: megyei teriiletrendezési szabalyzat) a
kovetkez6 megyei ovezeteket allapitja meg (a Tompat érint6 dvezetek kiemelve):
»d. §(2) Az OTrT-ben és az MvM rendeletben meghatdrozott megyei 6vezetek koziil

a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a 3/9. melléklet,

b) a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét a 3/10. melléklet,

C) a tanyas teriiletek 6vezetéhez tartozo telepiilések teriiletét a 3/11. melléklet, és

d) a foldtani veszélyforras teriilet Ovezetét a 3/12. melléklet

tartalmazza.

(3) Az OTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil

a) a varoskornyéki telepiilésegyiittesek 6vezetéhez tartozo varoskornyékeket a 3/13.

melléklet,

b) a kiilonleges eszkozokkel fejlesztendé teriiletek Gvezetét a 3/14. melléklet,

C) a gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezetét a 3/15. melléklet,

d) a hid gazdasagfejlesztési térség dvezetét a 3/16. melléklet,

e) az egyiitt ¢16 négy varos térségének ovezetét a 3/17. melléklet,

f) a kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezetét a 3/18. melléklet,

g) az altalanos turisztikai fejlesztés Gvezetét a 3/19. melléklet,

h) a pusztai turizmusfejlesztés Gvezetét a 3/20. melléklet,

1) a pincefalvak ovezetét a 3/21. melléklet,

J) a gyogyhelyek és gyogyfiirdok dvezetét a 3/22. melléklet,

k) a Duna menti térség 6vezetét a 3/23. melléklet,

I) a natarpark teriilet 6vezetét a 3/24. melléklet,

m) a napelempark elhelyezésére szolgalé kiilonleges 6vezetet a 3/25. melléklet,

n) a geotermikus energia hasznositasat szolgald dvezetet a 3/26. melléklet, és

0) a klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetét a 3/27. melléklet

tartalmazza.”

Az dasvanyi nyersanyagvagyon ovezete az OTrT fogalommagyarazata értelmében ,,a megyei
teriiletrendezési tervben megallapitott dvezet, amelyben a megéllapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezd, az allami asvanyi
nyersanyag ¢€s geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok”.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal 2021. oktoberi nyilvantartasi adatai szerint
Tompa kozigazgatasi teriiletén szilardasvany és szénhidrogén banyatelek nem talalhato. Az
igazgatasi teriilet EK-i részére benytlik a Pusztaszer szénhidrogén koncesszios teriilet. Az
adatszolgaltatas iktatoszama: JN/43/02450-2/2021. A koncesszios modositasi teriileteket nem
érinti. A modositas szempontjabol a Kkoncesszids teriiletnek kozvetlen épitésjogi
kovetkezménye nincs.

A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetébe az OTIT szerint ,,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formdjdban, nagyobb mennyiségben ¢és gyakorisaggal
Osszegytilik”. A Lechner Tudéaskozpont adatszolgaltatasa alapjan vizsgéalatuk a moddositési
teriiletekkel vald viszonyt. Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében ,,rendszeres
belvizjarta teriilet 6vezetében 1) beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
vizligyl igazgatasi szerv a telepiilés-rendezési eszk0zok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul."
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A mostani modositas nem jeldl ki j beépitésre szant teriiletet, és a médositasi teriiletek az
ovezeten kiviil talalhaték. Tompa készitendd 1j telepiiléstervében vizsgalni kell az 6sszhangot
a rendszeresen belvizjarta teriilet elhelyezkedése és a szerkezeti terv kozott.

Rendszeresen belvizjarta teriilet megyei 6vezete és a modositasi teriilet Osszevetése

Tanyads teriiletek ovezetébe az OTIT szerint a jellemzden a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezdgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa és arusitdsa, valamint 6kologiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolodo, jellemzden 1 ha teriiletli f6ld egyiittesei tartoznak.
BKMT:T Gvezeti tervlapja alapjan Tompa egész igazgatdsi teriilete az dvezetbe tartozik.

Az MvM rendelet 10. § (2) bekezdése értelmében:

A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tajfenntart6 tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradéasanak elésegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.”

A megyei terv alatamasztd6 munkarészében nem szerepel a tanyas térséghez kapcsolodo
megallapitas. Az Gvezeti tervlap magyarazata kozli: ,,A tanyas teriiletek 6vezete az OTrT-nek
¢és a 9/2019. (VL. 14.) MvM rendeletnek megfeleléen azokat a 3%-ot meghalad6 kiilteriileti
lakonépességli  jarasokban 1évé  telepiiléseket foglalja magaban, ahol a telepiilés
lakonépességének legalabb az 5%-a kiilteriileten él1.”.
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BKMTrT ovezeti terviap részlete: tanyas teriiletek
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Bacs-Kiskun Megyei Onkormadnyzat Kézgyiilésének 18/2020. (VI 26.) szamii hatdrozata a
Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervevel osszefiiggo intézkedésekrol rogziti:

,»V.2. a tanyas térségek vidékies arculatanak megdrzése érdekében, a tanyak fenntarthato, a
kornyezeti értékeket megdrz6, innovativ gazdasagi hasznositasahoz kapcsolodd jo példak
gylijtésére és széles korli bemutatidsara az Onkormanyzat szemléletformalé programokat
szervez.”

A modositasi teriileteke tanyasori fekvésiiek. Fenntarthato fejlodésiiket a bekovetkezo
valtozasok (Gksz teriilet boviilése, tanyas telek eldkertjének leszabalyozasa) nem befolyasoljak
szamottevoen.

Tompa késziild Gj HESZ el6irasaiban a tanyas mez6gazdalkodasi adottsagok fenntarthatosaga
és a tanyak védelme érdekében kell majd sajatos eldirasokat célszerii megallapitani. A
telepiilésrendezési terv keretein tul atfogo tanya-kataszter osszeallitasara is sziikség volna.

Tompa a varoskornyéki telepiilés-egyiittesek ovezete tekintetében vonzaskorzetében tudhatja
Kisszallast és Kelebiat.

BKMTrT ovezeti terviap részlete: varoskornyéki telepiilésegyiittesek
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A megyei teriiletrendezési szabalyzat értelmében: ,,vdaroskérnyéki telepiilés-egyiittesek: a
megye varosainak és a varos térségéhez tartozd olyan telepiiléseknek az egylittese, amely
kozponti varosanak, esetenként a telepiilésegylittes mas telepiiléseinek intézményeit,
kozlekedési ¢és kozmiihaldzatait, valamint kereskedelmi ¢és szolgaltatd létesitményeit,
munkahelyeit més, a telepiilésegyiitteshez tartozé telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Az Ovezeti tervlap magyardzata kozli: ,,a megye egyes varoskornyékeihez tartozo teriileteket a
terv a jarasi beosztds szem el6tt tartdsaval tigy alakitja ki, hogy azok a lehetd legteljesebben a
varosok tényleges szomszédsagait fedjek le, teljes kortien, de atfedések nélkiil. A beosztas nem
kizarolagos érvényli az egyes intézmények ellatasi korzetét tekintve, azokat az érintett
onkorményzatok az adott szakteriilet sajatossagainak megfeleléen eltér6 moddon is
megallapithatjak”. Tompahoz funkciondlis a gyakorlatban is kapcsolddik a két kozség. A
késziilo uj telepiiléstervben ezt a viszonyt apolni sziikséges.

Gazdasagi, innovdcios fejlesztési térségek

A megyei teriiletrendezési szabalyzat 6. § (2)-(3) bekezdése gazdasagi, innovdcios fejlesztési
térségeket allapit meg, amelyek teriiletén beliil a kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi
teriiletegységeken (Gksz) sajatos épitési ovezetek jelolhetdk ki. A sajatos Gksz ovezetekben a
kornyék lakossdganak, intézményeinek zavarisa nélkiill az OTEK 2. mellékletében
meghatarozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb, az
épitési telek legkisebb zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Tompa esetében élni
lehet ezzel a lehetdséggel a kovetkezo esetben.

Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendd teriilet dvezete kevés teriilet kivételével csaknem teljesen
lefedi a véros igazgatasi teriiletét. Ezen beliil az emlitett kedvezmények a gazdasagfejlesztést
¢s munkahelyteremtést szolgald teriiletrészeken alkalmazhatok, amelyek Ilehetdleg
csatlakoznak a telepiilés beépitett teriiletéhez, ¢s amelyek a telepiilés €s a szomszéd telepiilések
lakoi szamara kozosségi kozlekedési eszkozokkel is jol elérhet6k. A moddositasi teriilet is az
Ovezeten beliil fekszik. A médositas keretében a varos nem ¢él a lehetéséggel. A késziilo uj
telepiiléstervben célszeri lesz alkalmazni a kedvezményeket.

BKMTrT évezeti terviap részlete:
kiilonleges eszkozokkel
fejlesztendo teriilet ovezete és a
mdodositasi teriilet bemutatasa
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Turisztikai fejlesztési térségek

A megyei teriiletrendezési szabalyzat 7. § (2) bekezdése turisztikai fejlesztési térségeket jelol
ki, amelyek teriiletén belill szintén sajatos Gksz teriilet jelolhetd ki. A sajatos gazdasagi
teriileten ,,a kornyék lakossagainak, intézményeinek zavarasa nélkiil az OTEK 2. mellékletében
meghatarozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb,
legkisebb zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet, ha azokon a gazdasagi
tevékenységek statisztikai osztdlyozasa NACE Rev.2 rendszerének létrehozasardl és a
3037/90/EGK tanacsi rendelet, valamint egyes meghatarozott statisztikai teriiletekre vonatkozo
EK-rendeletek mddositasardl szolo, 2006. december 20-1 1893/2006/EK eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelete altal 1étrehozott TEAOR *08 rendszerében az ,,5510 Szallodai szolgaltatas”
turisztikai infrastruktura fejlesztését szolgaldé mas kereskedelmi, vagy szolgaltatd épitmény
keriil elhelyezésre.” Elni lehet ezzel a lehetdséggel a Telepiilésrendezési eszkozok célzott
modositasa soran a kovetkezo esetben:

Altaldnos turisztikai fejlesztés dvezete: a megyei rendelet 7. § (1) bekezdés értelmében az
Ovezeten beliil ,,a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletegységeken olyan épitési dvezetek
jelolhetdk ki, amelyekben a kornyék lakossagainak, intézményeinek zavarasa nélkiil az OTEK
2. mellékletében meghatarozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-
kal nagyobb, legkisebb zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet, ha azokon a
gazdasagi tevékenységek statisztikai osztalyozdsa NACE Rev.2 rendszerének 1étrehozasarol és
a 3037/90/EGK tanacsi rendelet, valamint egyes meghatarozott statisztikai teriiletekre
vonatkoz6o EK-rendeletek modositasardl szolo, 2006. december 20-i 1893/2006/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelete altal 1étrehozott TEAOR 08 rendszerében az ,,5510 Szallodai
gyogyturizmust, a turisztikai infrastruktura fejlesztését szolgaldé mas kereskedelmi, vagy
szolgéaltatd épitmény kertil elhelyezésre.”

Tompa készitendd 1) telepiiléstervében vizsgalni kell az dsszhangot a turisztikai fejlesztési
ovezettel.

Naturpark teriiletének ovezete: Ugyanazok a kedvezmények alkalmazhatok, mint az altalanos
turisztikai 6vezetben, a kovetkezd fejlesztések esetén (idézet a megyei rendeletbdl):

»l. § (2) bekezdés f) a naturpark teriilet ovezete Kelebia, Tompa, Csikéria, Béacssz0l10s,
Bécsalmés, Tatahaza, Bacsalmas, Matételke, Kunbaja, Madaras, Katymar, tovabba Hajos,
Csészartoltés, Ersekhalma, Homokmégy és Oregeserté telepiilések 3/24. mellékleten
feltiintetett teriiletrészén alkalmazhatd, a sport- és természetkdzeli turizmust szolgald
létesitmények szdmara.”

Tompa készitendd 1 telepiiléstervében vizsgalni kell az 6sszhangot a naturpark fejlesztési
ovezettel.

Tovabbi kiilonleges térségi ovezetek

A napelempark elhelyezésére szolgdlo kiilonleges 6vezetet a vonatkozd megyei tervlap olyan
modon tiinteti fel, hogy a megye mezdgazdasagi teriileteibdl kivette az Okologiai haldzat
magteriileteihez és 6koldgiai folyoso6ihoz tartozo teriileteket. Ezen a teriileten beliil a rendelet
eldirasainak megfeleld foldmindségi kritériumok figyelembe vételével Ilehetséges a
napelemparkok 1étesitése.
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BKMTrT ovezeti terviap részlete: napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges ovezet
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A klimavaltozdssal fokozottan érintett térség 6vezetébe tartozo telepiiléseken, igy Tompan is,
a telepiiléseken a vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos mezdgazdalkodas elterjesztése
kimagasloan fontos cél. A telepiilésfejlesztési koncepcidban és integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaban szerepeltetni kell a kapcsolddo intézkedéseket.

Nagyrészt a Homokhatsag teriiletén érvényes ez az eldiras, ahol a sajatos talajszerkezet és a
klimaviszonyok miatt az aszalyossdg jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel
kimutathatoan a sokéves orszagos atlagnal Iényegesen nagyobb mértékben jelentkezik.
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